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Varsdgod!

Har ar din forenings drsredovisning

| &rsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det géngna daret och vad som planeras for kommande ér.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stlining
och resultatet for verksamhetséret. Ta géarna en stund och lds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du lédsa mer om hur du |dser din bostadsrattsférenings ars-
redovishing. Arsredovisningen &r att betrakta som en véardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform ddr det @r bo-
stadsréttsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsréattsférening har nyttjonderatt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora méjlighe-
terna att sjélv pdverka sitt boende i form av att
forandra | bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomraden
- bland andra bostadsrattsiagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifran en rad olika roller - fastig-
hetst@igare, hyresvird, arbetsgivare, lantagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stdtta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskétt bostadsréattsforening

Vad som &r en vdlskétt bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi p& SBC har nagra saker
som vi tycker &r extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhall ldngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sé bekymmersfritt som
méjligt, dérfér ar det en god idé att fa hjalp och
stéd genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
dnskemal, informera medlemmarna och ge dem
méijlighet till en god dialog med styrelsen. Det
g6r det ocksé lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi p& SBC tycker
&r bra.

Foéreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstéar i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamdter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och langsiktigt
styrelsearbete. G& var webbaserade utbildning
i styrelsekunskap — skréiddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pé allt som be-
hovs fér att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pé SBC vill hdja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att
géra fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pa juridik,
ekonomi, ansvarsfordelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt s&tt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hoja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du né&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar
véra kontaktuppgifter pd sbe.se/kontakt. Besék
éven véart kundforum dér du kan & svar pa
manga frégor.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Halor

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhéall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

o Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens sterlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-25
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-06 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Vellinge.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Olof Richard Hjortsberg Ordforande
Asa Christel Nilsson Ledamot
Jan Olov Sundberg Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Martin Johnsson Ordinarie Extern Moore Malmé AB

Valberedning
Gunnar Backer
Isabel Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 202 1-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Héllviken 8:202 1991 Vellinge

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 14 smahus.
Vardearet dr 1988,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 288 m2, varav 1 288 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Ovrig information
Féreningen anlitade SBC jurist géllande klagomal om rékning fran medlem, vilket stért andras boendemiljé.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hgjs drsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1213 653 1341 166
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 989 352 990616
Finansiella intakter 357 0
Okning av kortfristiga skulder - — =0 9626
989 709 1000 242
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 439 536 458 998
Finansiella kostnader 120 362 126 158
Okning av materiella anlaggningstillgangar 226 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 509 490
Minskning av l2ngfristiga skulder 42 108 542 108
~Minskning av kortfristiga skulder 37649 0
866 664 1127 754
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1336 698 1213653
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 123 045 -127 513

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer Faxehburdna
kostnader 2% kostnader
18% 15%
Avskriv- Fastighetssk
ningar attfavgift
17% 18%
Arsavgifter Ovrig drift
100% 30%

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 19
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar; 3

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 21

Flerarsoversikt

Brf Halor
716439-0655
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 768 768 759 732
Lan/m? bostadsratisyta 7 238 7271 7 691 5395
Elkostnad/m? totalyta 2 2 5 2
Vattenkostnad/m? totalyta 52 51 51 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 93 98 101 98
Soliditet (%) 19 17 14 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 318 305 -3132 283
Nettoomsattning (tkr) 989 989 1029 942
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 288 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 550 000 0 0 3550000
Intradesavgifter 4500 0 0 4500
Upplatelseavgifter 251115 0 0 251 115
Fond fér yttre underhall . 540 804 270402 S | 270 402
S:a bundet eget kapital 4 346 419 270 402 1] 4 076 017
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 447 070 -270 402 304 831 -2 481 499
Aretsresultat 317857 317857 -304 831 304831
S:a ansamlad forlust -2 129 213 47 455 0 -2 176 668
S:a eget kapital 2 217 206 317 857 0 1899 349
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat 317 857
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 176 667
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ =270402
summa balanserat resultat -2 129 212

Styrelsen foreslar foljande disposition: by e
att i ny rakning dverfors -2 129 212

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Neot 2 989 352 989 352
_ Ovriga rérelseintakter o Net3 ==~ Oiss) 1264

Summa rorelseintakter 989 352 990 616

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -317 439 -354 836

Ovriga externa kostnader Not 5 -84 793 -64 737

Personalkostnader Not 6 -37 304 -39 425

Avskrivning av materiella Not 7 -111 954 -100 629
_anlaggningstillgdngar _ 1 _— L

Summa rérelsekostnader -551 490 -559 627

RORELSERESULTAT 437 862 430 989

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 357 0
_Réntekostnader och liknande resultatposter - -120362 ~-126 158

Summa finansiella poster -120 005 -126 158

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 317 857 304 831

ARETS RESULTAT 317 857 304 831

Sida6 av 13



Brf Halor
716438-0655

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader __Not813

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10
_intakter -
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa ochbank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

10266 710
10 266 710

10 266 710

1208 574
17 394

1225968

146 207
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146 207
1372175

11 638 884

2020-12-31

110 152 163

10 152 163

10 152 163

1087 062
16 543

1103 605
145016

145 016
1248 621

11 400 784
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Balansrakning

Sida 8av13

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Intradesavgifter 4500
Medlemsinsatser 3801115
Fond for yttre underhdll _Not11 0 540 804
Summa bundet eget kapital 4 346 419
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 447 070
Aretsresuttat - 7 L 317857
Summa ansamlad forlust -2129 213
SUMMA EGET KAPITAL 2 217 206
LANGFRISTIGA SKULDER
_ Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7780243
Summa langfristiga skulder 7 780 243
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1542 108
kreditinstitut
Leverantorsskulder 4513
Skatteskulder 5717
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 89 097
_intakter B - - > |
Summa kortfristiga skulder 1641435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11638 884

2020-12-31

4500
3801115
270402
4076 017

-2 481499
304 831

 -2176 668

1899 349

9 322 351

9322 351

42 108

42 578

6953

87 445
179 084

11 400 784
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER _ -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall f5r arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 7 i 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 5 ar -

Not2  NETTOOMSATINING , 2021 2020
Arsavgifter 989 323 989 323
Oresutjamning 1 e 28

989 352 989 352

Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 20217 2020

Aterbaring férsakringsbolag . 1 D 1264
0 1264
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Not4  DRIFTKOSTNADER ] " 2021 B 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 38 125 38 125
Fastighetsskdtsel gard bestallning 153 2 633
Gard 0 6 838
_Forbrukningsmateriel A - . - Ea.
51239 47 596
Reparationer
WS ek EH s 7757
Ventilation 0 26 398
Elinstallationer 5347 1 846
_Huskropp utvéndigt b0 29458
14 660 65 460
Taxebundna kostnader
El 3 081 2 969
Vatten 67 120 65 521
Sophamtning/renhallining - 31198 21457
101 399 89 947
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 16 543 15975
Kabel-TV 0 18 972
Bredband 00000020202 SNSSEDEES 20 0
30 805 34 947
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 119 336 116 886
TOTALT DRIFTKOSTNADER 317 439 354 836

~Not5  OVRIGAEXTERNAKOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1875 306
Juridiska atgérder 13 752 0
Revisionsarvode extern revisor 12 750 12 500
Foreningskostnader 450 438
Fritids- och trivselkostnader 4 846 3654
Forvaltningsarvode 40752 39 884
Administration 2763 1.525
Konsultarvode 3375 2 250
Bostadsratterna Sverige EK Fér 5 L 42300 4180
84 793 64 737
_Not6  PERSONALKOSTNADER Rl ey
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 30 000
Sociala kostnader | 7304 9435
37 304 39425

Sida 10 av 13



Brf Halor
716439-0655

Not7  AVSKRIVNINGAR o 2021 2020
Byggnad 100 629 100 629
Installationer _ _— 11325 0

111954 100 629

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 12 066 852 12 066 852

_Nyanskaffningar 226 500 .y 0
Utgaende anskaffningsvirde 12 293 352 12 066 852

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1914 689 -1814 060

 Avets avskrivningar enligt plan S-100629° - 100629
Utgaende avskrivning enligt plan -2 015 317 -1914 639
Planenligt restvarde vid arets slut 10 266 710 10 152 163
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 2 004 000 2 004 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 676 000 11 648 000
_ Taxeringsvarde mark . 8568000 5 502 000
20 244 000 17 150 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader — 20244000 17 150 000
20 244 000 17 150 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 18 083 18 425
Klientmedel hos SBC 269 134 1068 637
_Rantekonto hos SBC 921357 LA
1208 574 1087 062
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER - X B
_ Forsékring . 17394 16543
17 394 16 543
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_Not 11

~ FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Extra reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobesiut
Vid arets slut

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 13

Not 14

Rintesats
2021-12-31
Handelsbanken 1,430 %
Handelsbanken 1,150 %
Handelsbanken 1,390 %
Handelsbanken 1,320 %
Handelsbanken 1,250 %

* Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 111 811 kr.

2021-12-31
270 402

270 402

0

0
0

540804

2021-12-31
1499 413
2322 938
1 500 000
1500 000

2500000

9 322 351

s L
7780 243

Belopp

2020-12-31

540 804
270 402

0

0
 -540804
270 402

Belopp
2020-12-31
1499 413
2 365 046
1500 000
1500 000
2 500 000

9 364 459

-42 108
9322 351

Brf Halor
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Villkors-
andringsdag
2023-04-30
2025-06-30
2024-06-01
2022-06-01
2028-03-01

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
_ Avgifter och hyror

Sida 12

2021-12-31

10 200 000

2021-12-31

4999
84 098

av 13

89 097

2020-12-31

10 200 000

2020-12-31

4 999
82446
87 445
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Styrelsens underskrifter

Holvikenden & 1% 2022

ALl o «@7 i) et

Johan Olof Richard Hjortsberg Asa Christel Nilsson
Ordforande Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2O /1 2022 .

7/

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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MOORE

MOORE Malmg AB

Stortorget 8
Box 4051
20371 Malmo

www.mooresweden.se

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Halor
Org.nr. 716439-0655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Halor
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alia
visentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga

och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

-

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern konfroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att siyrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fareningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsheraitelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som jag identifierat.

vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fiérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)



MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven uifort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Halor for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar fériusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfaringen, medelsfarvaitningen och fireningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihef, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdédme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utfdrs baseras pa& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som é&r vasentliga f6r verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malm den 20 april 2022

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor



Brf Halor

716439-0655

Sida1av2

Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1008 780 989 323 989 000
Oresutjdmning . B 0 o 29 o
1008 780 989 352 989 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 0 -30 000
Fastighetsskétsel gard entreprenad -39 000 -38 125 0
Fastighetsskotsel gard bestélining -10 000 -11 773 -11 000
Gard -10 000 0 0
Forbrukningsmateriel i -1 000 -1341 -1 000
-60 000 -51 239 -42 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -26 000 0 -26 000
VVS 0 -8 313 0
_Elinstallationer 0 5347 0
-26 000 -14 660 -26 000
Periodiskt underhall
_ Byggnad __ -20 000 . -220 000
-20 000 0 -220 000
Taxebundna kostnader
El -4 000 -3 081 -7 000
Vatten -66 000 -67 120 -66 000
Sophdmtning/renhalining B - -27 000 -31198 -22 000
-97 000 -101 399 -95 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -18 000 -16 543 -17 000
Kabel-TV 0 0 -10 000
Bredband ) 7 . s 0 -14 262 0
' -18 000 -30 805 -27 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. - -117 000 -119 336 ~ -113 000
il ' h -117 000 -119 336 -113 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1 875 -1 000
Juridiska atgarder 0 -13 752 0
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -12 750 -14 000
Foreningskostnader -1 000 -450 -1 000
Styrelseomkostnader 0 0 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -4 846 -4 000
Forvaltningsarvode -43 000 -40 752 -42 000
Administration -3 000 -2763 -3 000
Konsultarvode 0 -3 375 0
_ Bostadsratterna Sverige Ek For ol ~ -5000 -4 230 -5000
-71 000 -84 793 -71 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -30 000 -30 000 -30 000
Arbetsgivaravgifter B o & -10 000 -7304 -10 000
-40 000 -37 304 -40 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -101 000 -100 629 -101 000
_Installationer 0 11325 0
-101 000 -111 954 -101 000
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SA RORELSENS KOSTNADER -550 000 -551 490 -735 000

RORELSERESULTAT 458 780 437 862 254 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter 0 357 0

~ Lanerantor N - -114000 -120362 -138 000

-114 000 -120 005 -138 000

RESULTAT 344 780 317 857 116 000

Sida2av2



Hur man léser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar dver ett avslutat rékenskapsa@r
och som behandlas vid foreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Férvaltningsberéttelsen
Redogbrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intédkter och kostna-
der under rakenskapsséret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst,
Vid omvént férhallande uppstéar férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstédmman hur
arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i fér-
eningens rdkenskapsar. Féreningens tillgéngar
bestar av anléggningstillgéngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgéngar och
omsdattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar i
féreningen som &r avsedda for ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pa bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for |[6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé drifts-
kostnader i en bostadsréttsforening ar vérme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophémtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stéimmobe-
slut gor en reservering till arligen. Syftet ar att
séikerstalla utrymme fér fastighetens framtida
underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som fér-
faller till betalning inom ett é&r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférméga
pd kort sikt och utgdrs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgéngar som
I6pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdttningstillgéngarna anvands
fér att betala I8pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
n&mns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet fér erhéllna 1an.

REVISIONSBERATTELSE ar dar revisorerna
uttalar sig om érsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller téckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstédmman bér bevilja
ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdallsgtgérder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs éver tillgdngens livsiéingd (se éven
"Avskrivningar”).

Spara din drsredovisning,
det &r en vardehandling!
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